Anexa nr..... - Clauza de performanta
la Contractul de inchiriere nr.............

Art.1 Definitii si interpretari

Cand sunt folositi in prezentul contract, cu exceptia cazurilor in care contextul sau utilizarea lor indica in mod clar
un alt inteles sau un alt scop, termenii definiti mai jos au urmatoarele intelesuri:

v’ trafic anual” — cantitatea de marfa exprimata in tone, incircatd/descircata de Locatar, prin danele’ ....... in/din
nave maritime si fluviale, in decursul a 12 luni consecutive. in situatia in care primul an in care intr& in vigoare clauza
de performanta nu incepe de la data de 01 ianuarie, traficul anual se va calcula pro-rata pentru restul de an.

v’ trafic anual minim” — cuantumul traficului anual, stabilit prin contract cu rol de prag minim, sub care Locatarul
datoreaza penalitati;

v’ trafic anual optim” — cuantumul traficului anual, stabilit prin contract, peste care Locatarul primeste bonus;
v, penalititi pentru nerealizarea traficului anual minim” — suma de bani pe care Locatarul o datoreaza pentru
fiecare tona neoperata pana la nivelul traficului minim prin danele specificate;

v" ,bonus” — suma de bani pe care Locatarul o primeste pentru fiecare tond operatd peste nivelul traficului optim
prin danele specificate;

v" Segmentul de marfi operat — poate fi unul din urmatoarele: vrac solid/cereale, vrac solid/cdrbune si minereu,
vrac lichid, containere, marfuri generale, RO-RO/Ferry, orice alt tip de marfa care nu se regdseste in enumerarea
anterioara.

v Norma de operare (se aplici la vrac lichid/solid, marfuri generale) — raportul dintre cantitatea totald de marfa
operata in/din nava maritima prin danele........ (exprimata n tonad) si timpul normat utilizat de locatar pentru
operarea cantitatii de marfa din/in nava maritima

v' Norma de operare (se aplicd la containere) numérul de misciri/echipament/ord/nava pentru containerele
operate prin danele ... aferente terminalului de containere, demonstrate printr-un document specific, semnat atat
de Locatar cat si de beneficiarul prestatiei/imputernicitul acestuia;

v Timp normat — timpul alocat operéarii navei maritime in 24 ore

v" Mod de raportare:

o  Traficul pentru anul anterior va fi comunicat Locatarului in perioada ianuarie — martie a anului
curent, de catre CN APM in baza inregistrarilor din sistemul electronic gestionat de CN APM

o Zilnic, pentru ultimele 24 de ore, locatarul este obligat sa transmita la dispeceratul CN APM
informatii cu privire la toate operatiunile de incarcare/descarcare derulate prin danele ................. ,
pe care le utilizeaza, informatii care vor fi corectate la incheierea voiajului navei si transmise in
mod complet cu asumarea sanctiunilor legale pentru datele declarate necorespunzator.

o Lunar, in primele 10 (zece) zile lucratoare, CN APM va transmite Locatarului situatia centralizatd a
traficului realizat de Locatar in luna anterioara, care va fi luata in considerare la stabilirea traficului
anual realizat de Locatar. in cazul in care Locatarul constatd ca existd diferente intre evidentele de
inregistrare ale CN APM si cele raportate zilnic n cursul lunii de catre locatar, diferentele vor fi
clarificate in baza documentelor justificative puse la dispozitie de locatar in termen de 10 (zece)
zile lucratoare de la primirea de catre locatar a situatiei centralizate.

n cazul in care locatarul nu pune la dispozitia CN APM documentele justificative mentionate
anterior sau nu raporteaza informatii complete conform celor de mai sus, se vor considera date
corecte cele din evidentele CN APM.

o Locatarul este obligat sa:
=  comunice la inceputul fiecarui an (pana cel tarziu la 15 februarie), norma de operare pe
care o poate realiza pentru principalele trei tipuri de marfa pe tip de operatiune
(incarcare/descarcare), iar CN APM poate solicita probarea acesteia prin documente
justificative (ex. Contracte comerciale perfectate)

1 In cazul operatiunilor de descircare/incircare navi/barjd si barji/navi se va lua in considerare cantitatea operatd la/de la
nava maritima
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= raporteze lunar Tn mod corect si real normele de operare realizate pentru principalele trei
tipuri de marfa, pe tip de operatiune (incarcare/descarcare), iar CN APM poate solicita in
orice moment, in mod aleatoriu, documente pentru probarea acestora.
n cazul normelor de operare, in fiecare situatie in care locatarul nu pune la dispozitia CN APM
documentele solicitate in termen de maxim 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la formularea
solicitarii sau daca se constata diferente semnificative intre documentele furnizate si datele
raportate de locatar, Locatarul va achita o penalitate egald cu valoarea unei zi de chirie calculata
prin impartirea valorii chiriei lunare la 30 (treizeci) zile.

o Modul de raportare centralizat nu va afecta raportarea zilnica operationald, fiind creat
independent ca un mod de conciliere a datelor.

Art.2 Clauza de performanta - penalitati si bonusuri

2.1. in conformitate cu prevederile articolului ....... din contract, incepand cu data de ...... , Locatarul are obligatia
asigurarii unui trafic anual care sa fie cel putin egal cu traficul anual minim de ......... tone, trafic ce reprezinta ...%
din traficul total al porturilor administrate de CN APM in anul ........

2.2. In cazul in care traficul anual va fi mai mic decat traficul anual minim, Locatarul va achita penalitati pentru
nerealizarea traficului anual minim in cuantum de ..... euro pentru fiecare tona de marfa neoperata pana la nivelul
traficului anual minim, in baza unei facturi emise de CN APM, pana la data de .................... a anului curent pentru
traficul aferent anului anterior.

2.3. Factura de penalitati va fi calculata in euro si va fi convertita in lei, la cursul valutar BNR din data emiterii facturii.
Data maxima de emitere a facturii de penalitati de catre CN APMvafi .............. a anului curent pentru traficul aferent
anului anterior. Factura se va achita conform prevederilor contractuale.

2.4. In cazul in care traficul anual va fi mai mare decéat traficul anual minim de .... tone si mai mic decét traficul
anual optim de .... tone, clauza nu va produce efecte banesti (penalitati sau bonus).

2.5. Tn cazul in care traficul anual va fi mai mare decat traficul anual optim de ... tone, CN APM va acorda un bonus
de....... euro/tona realizata in plus fata de traficul anual optim. Bonusul va fi acordat in transe egale pe tot parcursul
anului urmator celui analizat, sub forma unei reduceri a chiriei platita de Locatar in conditiile contractuale.

2.6. incepand cu al patrulea an de la intrarea in vigoare a clauzei de performant3, si ulterior in fiecare an, pe langs
traficul anual minim, locatarul va fi evaluat si in functie de realizarea normei de operare. CN APM va verifica pentru
fiecare nava la care s-au operat marfurile respective daca norma de operare realizata de locatar este conforma cu
cea declarata la Tnceputul anului.

2.7. In cazul in care pentru minim 60%(saizeci la sutd) din navele operate, norma de operare realizatd este mai
mare sau egald cu norma de operare declarata la inceputul anului, acest fapt va constitui un argument pentru care,
alaturi de alte justificari obiective, Locatarul va putea invoca suspendarea/diminuarea traficului minim conform art.
3.4.

in cazul in care, locatarul nu a indeplinit norma de operare declarat la inceputul anului pentru mai mult de 40%
(patruzeci la sutd) din navele operate, atunci locatarul nu va mai putea beneficia de suspendarea sau diminuarea
nivelului traficului minim pentru motive neimputabile locatarului conform art 3.4.

2.8. Prin exceptie de la art. 2.7. de mai sus, Locatarul va putea beneficia de suspendarea/diminuarea traficului minim
dacd norma de operare nu se realizeaza ca urmare a unor lucrari de infrastructurd/sau in echipamente de operare
care conduc la Tmbunatatirea accesului navelor la cheu sau la cresterea performantelor de operare. Pentru aceste
situatii, norma de operare se va calcula si analiza pe perioada neafectata si va fi considerata ca norma realizata in
anul respectiv.

2.9. Normele de operare declarate de la an la an nu pot sa scada decat in baza unor situatii bine justificate.



Art.3. Actualizarea clauzei de performanta
Actualizarea clauzei de performanta se realizeaza de fiecare data cand intervine una din situatiile de mai jos:

3.1. Nivelurile de trafic anual minim si optim vor fi supuse actualizarii (in sensul cresterii sau descresterii) odata la
........... ,(3-7 ani) dupa intrarea in vigoare a clauzei de performanta. Astfel, in functie de evolutia generala a traficului
de marfuri prin portul Constanta/Midia, de evolutia traficului de marfuri din segmentul de marfa operat de Locatar
si de ponderea traficului inregistrat de Locatar in ultimii ............ ani din traficul total al porturilor administrate de
CN APM, pragurile de trafic minim si optim vor fi actualizate. Locatarul va putea solicita renegocierea traficului anual
minim si optim si mai devreme de termenul de 3-7 ani in masura Tn care poate arata ca existda motive obiective
pentru care traficul anual minim si optim in vigoare nu mai pot fi sustinute/asumate sustenabil de catre operator.

3.2. Nivelurile de trafic anual minim si optim se vor renegocia (in sensul cresterii) incepand cu data finalizarii de
catre Locatar a programului investitional (pentru contractele cu programe de investitii relevante in acest sens), sau
in cazul realizarii de catre CN APM a unor investitii care modifica proprietatile infrastructurii folosite de Locatar in
sensul Tmbunatatirii accesului navelor la cheu.

3.3. Tn cazul in care intr-un an calendaristic traficul total de marfuri si/sau traficul de marfa din segmentul de marfa
preponderent operat de Locatar va inregistra o scadere mai mare sau egala cu 20% fata de perioada echivalentd a
anului precedent, locatarul va putea demara actualizarea (in sensul scaderii nivelului minim al traficului) clauzei de
performanta conform art.3.1 de mai sus. Actualizarea va produce efecte doar pentru anul calendaristic in curs.
Partile vor organiza intalniri de lucru pentru a analiza si stabili cauzele si posibilitatile de remediere.

3.4. Clauza de trafic (nivelului minim si optim al traficului) poate fi suspendata sau diminuata in mod corespunzator
-pentru motive neimputabile Locatarului, Tn conditiile demonstrarii mentinerii normelor de operare cel putin la
nivelul declarat conform art 1 si verificat conform art.2.7.

Astfel, locatarul va formula o notificare in care va justifica motivele care in opinia sa au determinat
suspendarea/diminuarea nivelului de trafic minim/optim in termen de ..... zile de la aparitia cauzei de
suspendare/diminuare.

n aceste conditii, partile vor negocia cu buni credintd suspendarea/diminuarea nivelului de trafic minim/optim in
functie de analiza existentei/impactului motivelor invocate. in scopul aplicdrii contractului, pot constitui motive de
suspendare sau diminuare a nivelului de trafic minim/optim, daca in mod permanent este intalnitd cel putin una
din urmatoarele situatii:

- In bazinele portuare nu este asiguratd adancimea de la momentul semnarii Contractului;

- serviciile de siguranta si de semnalizare in Port nu sunt asigurate sau sunt asigurate necorespunzator, sub
standardele uzuale la nivel european

- caile de acces in port nu sunt libere in mod permanent, nu permit intrarea si /sau iesirea continua din Port a
marfurilor

- sistemele si retelele de utilitati nu functioneaza, astfel incat este afectata calitatea serviciilor prestate navelor sau
durata prestarii acestora

- efectuarea unor reparatii de catre Locator, in legatura cu infrastructura portuara, pe o durata mare de timp, ceea
ce e de naturad a bloca operatiunile portuare

- existenta unor situatii concrete ce conduc la scaderea nivelului Dunarii, cu consecinta Tngreundrii sau inchiderii
totale a circulatiei pe Dunare.

3.5. In toate analizele privind cauzele care determind suspendarea/diminuarea/cresterea nivelului traficului
minim/optim, CN APM va putea lua in considerare si investitiile/lucrarile realizate de Locatar cu privire la
digitalizarea operatiunilor, securitatea muncii/masuri SSM, protectia mediului, facilitarea accesului in/dinspre
terenul inchiriat, precum si orice alte investitii/lucrari realizate de Locatar care dau plus valoare terenului inchiriat.

3.6. Daca partile nu ajung la un acord cu privire la suspendarea/diminuarea clauzei de trafic (nivelului minim si
optim al traficului) competenta de solutionare a diferendelor apartine instantelor judecatoresti competente din
municipiul Constanta, conform dispozitiilor Contractului.
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